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RAPPELS 

Mairie/Com-Com, un partage des compétences établi 

Tourisme

Enfance 
& Jeunesse

Finances

Ecoles GEMAPI 
Assainissement

Prévention et gestion 
des déchets 
ménagers

Culture  
& Sport 

Santé (MSP) France Services



CONSTATS 

Une diminution progressive de la population et l’apparition de fragilités 

* Âge d’or du thermalisme et exploitation des 
Mines d’Or du Châtelet



DEVELOPPEMENT D’UNE DEMARCHE GLOBALE DE REVITALISATION  

Un engagement dans différents dispositifs

« Faire d’Evaux-les-Bains une station thermale attractive, vivante et habitée. »

ETUDES & FINANCEMENTSDISPOSITIFS

VTA

« Contrat de développement  
et de transition »

LES APPELS A PROJETS

……



Le processus de revitalisation et la stratégie 
adoptée à Evaux-les-Bains

1.
« Renforcer pour attirer, plutôt qu’attirer pour renforcer »



22 communes lauréates en Creuse 

Un programme de soutien pour 1 600 communes de       
- 20 000 habitants pour les accompagner dans la 
réalisation de leurs projets : 
- Un chef de projet pour définir, mettre en œuvre et 
décliner le projet de territoire  
- Mise en réseau des acteurs via le Club Petites Villes 
de Demain : visites, formations, partages d’expériences 
- Financements : études stratégiques, 
accompagnement AMO 
- Mobilisation de nombreux partenaires pour simplifier 
l’accès aux aides de toute nature : Fondation du 
Patrimoine, Cerema, Petites Cités de Caractère, 
Ademe, etc.

EVAUX-LES-BAINS, UNE PETITE VILLE DE DEMAIN  

Un programme national au service de l’attractivité des centres-villes et des centres-bourgs



Revitalisation = Un projet de développement qui doit créer 
les conditions d’un aménagement durable du territoire.  
Vise la présence, le développement et le maintien de 
centres villes dynamiques. 
Objectif : redonner de l’attractivité aux territoires (retenir 
des populations et attirer), renforcer les fonctions de 
centralité des villes (commerce, service, habitat). 
Agit sur plusieurs facteurs qui sont interdépendants 
(phénomène systémique) : habitat, espaces publics, 
mobilité, offre commerciale et de services, environnement, 
besoins de la population. 

REVITALISATION ET ATTRACTIVITE  

Quésako ? 

De nombreux facteurs d’attractivité à Evaux-les-Bains : 
- Cadre environnemental, 
- Unique station thermale du Limousin, 
- Territoire Bio Engagé 
- Volonté de l’équipe municipale, 

- Commune centre d’un bassin de vie avec de 
nombreux services et équipements, 
- Présence de commerce dans le bourg 
(restaurants, boulangeries…), 
- Plus de 15 projets d’aménagement depuis 2006. 



REVITALISATION ET ATTRACTIVITE  

Evaux-les-Bains actif au sein des dispositifs régionaux

3 actions inscrites sur le Contrat avec la Région : 
- Etude stratégique pour la réhabilitation de la gare, 
- Etude liaison vallon des thermes/centre-bourg,  
- En cours : Co-financement d’une étude stratégique pour  
   la création d’un centre de santé/médecine intégrative. 

 Présente au sein du groupe de travail « Revitalisation par l’économie en Est Creuse» :           
Dispositif d’aides directes pour le commerce et l’artisanat.  

 « Renforcer pour attirer, plutôt qu’attirer pour renforcer » 
  => Maintenir et développer le tissu économique existant pour renforcer l’attractivité.



Le projet: Un processus complexe et long
FAIRE PROJET : UN PROCESSUS COMPLEXE ET LONG  

Trois projets pour illustrer la temporalité de la démarche 

Etude de 
faisabilité

Livraison

2013 2016 2019 2021 2023

Recrutement 
maîtrise d’œuvre 
– Etudes 
d’aménagement

TravauxRech. 
financements

Etude de 
faisabilité

Recrutement 
maîtrise 
d’œuvre

Restructuration du Centre hospitalier

Rech. 
finance
ments

Recrutement 
maîtrise d’œuvre 
– Etudes 
d’aménagement

Travaux Livraison

Requalification de la Rue de rentières

Rénovation des Thermes et du centre de bien-être

Etude de 
faisabilité

Travaux Livraison

Le projet : 
Passage de l’idée à l’action 
Une méthodologie et un style  
De la coopération 
Adapter le projet



Le thermalisme ainsi que le projet de réhabilitation 
du Grand Hôtel et du centre de bien-être,  

socle du processus de revitalisation

2.

Un projet de dynamisation du territoire par le thermalisme



RAPPELS 
L’impact de l’établissement thermal pour le territoire 

Unique station thermale du Limousin - MARQUEUR 
(aujourd’hui, on compte moins de 90 stations thermales 
en France !), 
Double orientation Rhumato-Phlébo extrêmement 
recherchée (seulement 11 des 90 stations la propose !). 

11,2 M€ de CA et 76,2 ETP générés (dont 15 permanents) 
en 2021 

50 000 nuitées marchande générées dans la station 
(gites et meublés de tourisme, camping…) 

Assure pour le bourg, une offre de services et 
d’équipements sans équivalent (« sur-classement », 
présence d’un casino, d’un cinéma, d’une salle de 
spectacle…) 

… 

Une activité non délocalisable



COMPLEXE THERMAL  
Évolution au fil des décennies

! Exploitation privée puis associative 
avant achat par la Mairie fin des 
années 90.  

! Exploitation en SEM  
(Commune, département, CDC & 
Actionnariat privé local) 

! Construction d’un centre thermal 
neuf en 2000 et reconversion de 
l’ancien centre thermal en Centre de 
bien être en 2010. Le tout attenant 
au grand hôtel thermal.  

! SEM Maître d’ouvrage du projet de 
rénovation 

Répartition du capital



! 3 orientations thérapeutiques : 
Rhumatologie, Phlébologie   
& Gynécologie 

! 3800 curistes/an

! 42 chambres 
! Salle 135 couverts

ETABLISSEMENT 
THERMAL 

HÔTEL 
RESTAURANT

CENTRE DE BIEN 
ÊTRE EVAHONA

! 3600 entrées/an

COMPLEXE THERMAL  
État des lieux



COMPLEXE THERMAL  
État des lieux

! A partir d’une analyse MOFF (SWOT), réalisation d’un diagnostic stratégique global à 
l’échelle de l’établissement thermal, de l’hôtel/restaurant et du centre de bien-être. 

Forces
- Double orientation,  
- curistes fidèles (+ courts séjours),  
- caractère familial,  
- Equipements performants récents, 
- Lieu unique sur le territoire,  
- Fort ancrage historique…

Faiblesses

MenacesOpportunités

- Débit limité 10 m3/h (450 curistes/jour), 
- Fabrication externalisée des produits 

dermato-cosmétiques et aucun retour 
financier pour la commune (EvauxLabo), 

- Vieillissement de la clientèle,  
- Hotel-restaurant vétuste …

- Modernisation des stations voisines (La 
Bourboule, Chaudes Aigues, Châtel 
Guyon…) 

- Groupes privés…

- Activité thermoludique 
croissante ,  

- Projet de développement d’une 
gamme de produits dermo-
cosmétiques..…
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Un projet de dynamisation du territoire par la valorisation du 
thermalisme…  

• Restructuration du complexe hôtelier, et du centre de bien-être, 

• Lancement d’une étude clinique sur les effets de l’eau thermale d’Evaux-les-
Bains sur les affections dermatologiques, 

• Création d’une unité de recherche, fabrication et conditionnement des produits 
dermato-cosmétiques. 

… avec une logique « développement durable », génératrice 
d’économies  

• Récupération des calories contenues dans les eaux thermales, avec un double 
objectif : préservation du milieu naturel et réduction des coûts d’exploitation des 
différents équipements.



Valorisation et promotion du bien-être et 
de l’art de vivre dans les villes thermales

Par la diffusion des Accros du 
Peignoir

✓Moderniser l’image des villes thermales aux yeux du 
grand public 

✓ Positionner les Villes d’Eaux comme destination 
touristique, bien-être et art de vivre reconnue au 
niveau national 

✓ Promouvoir un territoire dynamique et innovant 
✓ Enjeu fort de renouvellement et de rajeunissement de 

la clientèle  
✓ Suite COVID isolement … 



DYNAMISATION DU TERRITOIRE  
La réhabilitation complète du Grand Hôtel aux normes 4*

55 Chambres dont 17 studios + 1T3 de direction 

Restaurant 95 couverts avec carte locale 

1 salle de séminaire 60 places 

1 lobby séminaire 

1 Bar lounge 

- Ouverture à l’année 

- Création de 16 CDI 



Salle de restaurant 

AVANT



Bar

AVANT



Chambres/Studios

AVANT



 L’hôtel et le restaurant ouvriront 
 au début de l’été 2023 

! Affiliation Original Hôtel 

! Classement 3 ou 4*. Original Relais  

!  55 Chambres dont 17 Appartements:  

! 120  Couchages dont:  

- 4 Chambres Triples 

- 12 Chambres doubles dont 1PMR 

- 39  Chambres TWIN dont 3 PMR 
Dont 2*2 communicantes + 2 appartements avec Chauffeuse 1 place

______ 
TARIFS 

- Hôtel: 
Chambres et appartements :  

de 69 à 119€ 
Forfait curiste (hors restauration) :  

de 689 à 1 539 € 

- Restaurant :  
Entrée/plat/dessert/café 18,90€ 
Petits déjeuners 12 € 



DYNAMISATION DU TERRITOIRE  
Le projet du centre de bien-être

! Moderniser et diversifier l’offre du 
centre de bien être 

! Augmenter la FMI 
! Réhabiliter la piscine thermale et la 

cour extérieure 
! Création de 3 emplois CDI 

supplémentaires

Ouverture début 2024



Centre de bien-être de jour 



Centre de bien-être de nuit



DYNAMISATION DU TERRITOIRE  
Innovation

• La plus riche en Silicium 
Rhumatologie, Gynécologie, Phlébologie 

 Dermatologie 

• La plus douce de France (Ca/Mg) 
Dermatologie, Gynécologie 

• pH neutre = 6,8 

• Riche en oligo-éléments (Li, Mn, F) 
Propriétés complémentaires 

« EAU THERAPEUTIQUE »

! Une expertise scientifique au service de 
l’eau aux pouvoirs extraordinaires

Dr Florian Petitjean 
Porteur du projet - Associé 

Stratégie & Projet

Lancement d’une étude dermatologie



DYNAMISATION DU TERRITOIRE  
Développement durable : Récupération des calories et  refroidissement des eaux thermales
avant rejet dans l’environnement

! Les objectifs :



DYNAMISATION DU TERRITOIRE  
Développement durable : Récupération des calories et  refroidissement des eaux thermales
avant rejet dans l’environnement

! Les principes de fonctionnement d’un réseau de froid et de chaud :



Aujourd’hui, les 4 axes sont engagés :

Restructuration du complexe hôtelier 

Modernisation et agrandissement du Centre de bien-être 

Innovation   

Développement Durable 

DYNAMISATION DU TERRITOIRE  
Bilan

1. 
2. 
3. 
4.



  Un projet stratégique pour anticiper et organiser 
le développement de la commune 

3.
« Faire d’Evaux-les-Bains une commune thermale 
attractive, vivante et habitée »



























Thermes

Office de tourisme

SOIN 8 / Une offre de
logements intergénérationnels
redonne vie au bâtiment de
l’ancienne perception

«L’onde », maison de l’art et de la culture :
résidence d’artistes et lieu de pratiques
amateurs en coeur de bourg

L’Appart’ hôtel Anne-D’Ayen :
un hébergement touristique
qualitatif doté d’un spa en
centre-bourg

SOIN 2 / L’ancien cabinet médical
transformé en café culturel, lieu
de vie et d’animation sur la place
Serge Cléret

La voie verte Evaux-les-Bains / Montluçon :
un projet structurant (étude en cours)

Eglise

Principalesprescriptions

>Soinsesthétiquesdesespacespublicset application fraicheur

>Modelagedela placeSerge Cléret

>Remiseenformeducentre-bourgancien

>Enveloppementvégétal et application douceur

>Apaisementdescirculationset desstationnements

>Rituel harmonieretrouvéeduvallondesthermes

>Soins régénérants dubâti vacant et descommerces

>Rituel nature

Communed’Evaux-les-Bains/Ruedel’Hôteldeville23110Evaux-les-Bains/0555655020/www.evaux-les-bains.fr/Septembre2022

Diffuser une culture de projet

Comment faire vivre le projet stratégique au-delà de son élaboration ? Comment
s’assurer de la concrétisation de tout ou partie des actions ? Quelles sont les
conditions à réunir pour mettre en mouvement les acteurs en mode projet ?

- Nous avons privilégié un nombre réduit d’actions dont la probabilité de
concrétisation est réelle à court ou moyen terme. Ceci traduit, il faut le dire, la
volonté de se prémunir contre des décalages trop forts entre un document
prospectif et les capacités réelles du maître d’ouvrage.

- L’essentiel, selon nous, réside dans la création d’un cadre de travail et de
coopération permettant le pilotage du projet de territoire et la construction des
actions qui en découlent. Il s’agit de disposer d’un comité de pilotage
multipartenaire, de groupes de travail thématiques participatifs, d’appuis
méthodologiques sur les démarches de projet. Ce point décisif pose la question
des moyens humains d’animation dédiés : le programme « Petites villes de
demain », entre autres, semble être là pour y répondre grâce notamment à un
soutien en ingénierie.

- En amont de certaines actions plus complexes (place Serge Cléret, vallon des
thermes…), il nous semble qu’une phase d’idéation serait judicieuse pour ouvrir le
champ des possibles. Ceci peut se faire en s’appuyant sur des forces vives
mobilisables à moindre coût : écoles ou universités, à travers des ateliers
étudiants, des stages longue durée, des projets collectifs. Il s’agit chaque fois
d’alimenter la réflexion des élus et de qualifier les commandes.

- Enfin, nous préconisons la planification de temps réflexifs collectifs pour faire le
point sur la mise en œuvre du projet stratégique, évaluer le travail réalisé et le
mode opératoire, dans une logique d’amélioration continue.

Une thérapie régénérante

La cure entamée par la station d’Evaux-les-Bains est à la fois apaisante et
énergisante. La dynamique de projet, voire de transformation, est importante. Le
traitement dans la durée est prévu pour agir en profondeur sur la santé globale
de la petite station thermale creusoise. Il suffit de voir le modelage en cours sur
la zone du grand hôtel thermal et du centre de bien-être pour constater les
premiers effets bénéfiques ! Une renaissance.

Soucieuse de poursuivre une thérapie qui fonctionne, l’équipe municipale
souhaite anticiper et se doter d’un projet stratégique, sorte de programme
thérapeutique pluriannuel applicable à la commune. Il s’agit de se projeter en
construisant une vision partagée de son avenir et de définir un parcours de soins
ambitieux et réaliste pour y parvenir.

Ce projet global sera un outil de pilotage de l’aménagement et du ménagement
de la commune, source de bien-être pour toutes et tous. Il permettra également
de faire valoir la stratégie et les projets auprès de l’ensemble des partenaires de
la commune.

La présente carte des soins pour Evaux-les-Bains a été élaborée notamment à
partir de trois ateliers participatifs qui ont eu lieu de mars à mai 2022. Un groupe
de travail d’une 20aine de personnes réunissant des élus, des habitants et des
partenaires techniques s’est penché sur la mise en évidence collective des
problématiques de la commune et la définition de pistes de projets. Le groupe a
adopté une approche globale ; ce que l’on nomme : la santé intégrative !

Cette carte des soins accompagne le dossier du Projet stratégique de la station
thermale d’Evaux-les-Bains.

Indications pour Evaux-les-Bains

Une importante offre touristique et thermale mais aussi médico-sociale façonne
l’identité de la commune d’Evaux-les-Bains. Son niveau de services et
d’équipements la distingue d'autres bourgs de taille équivalente. Pour autant, la
population diminue inexorablement atteignant seulement 1 328 habitants
aujourd’hui. La commune perd en moyenne presque 10 habitants par an depuis
1968. L’une des raisons invoquées est la situation géographique dans l’est de la
Creuse à l’écart des axes de communication structurants, des villes ou sites
touristiques d’importance.

On ressent une certaine tension entre une volonté avérée de faire projet pour
infléchir les tendances et, à contrario, une impression de dévitalisation tenace.
Les symptômes observés sont révélateurs : des commerces fermés et de
l’habitat vacant, des façades décrépies, des maladresses architecturales et
paysagères, une identité thermale pas toujours lisible, des espaces publics le
plus souvent vides, la présence de nappes de bitume inhospitalières, des
coupures entre les différentes polarités, une perte de lisibilité du bourg, des
entrées de ville peu identitaires…
Les causes sont bien connues : une urbanisation au coup par coup sans
anticipation, une prédominance de la place de la voiture, des démarches de
projets peu qualifiées, des carences en matière d’ingénierie…

Aujourd’hui les défis à relever sont nombreux, on se retrouve au milieu du gué, il
s’agit de parvenir à franchir un cap entre :

- un centre thermal blotti au fond de son vallon qui, quelque part, se suffit à lui-
même, certes rénové mais limité et contraint, dans une certaine déconnection du
centre-bourg ;
- et une dynamique touristique plus affirmée, une logique de station, appuyée
sur une offre élargie, qui embrasserait et entrainerait la commune et son
territoire.

La stratégie et les actions présentées sur cette carte des soins proposent une
trajectoire pour faire d’Evaux-les-Bains une station thermale vivante, attractive et
habitée.

Prendre soin
D’EVAUX-LES-BAINS

Actions de l’axe 1 : Poursuivre la mise à niveau et la diversification
de l’offre thermale et touristique en privilégiant la reconversion
du bâti vacant existant

Actions de l’axe 2 : Végétaliser et requalifier les espaces publics
selon le concept de parc urbain

Actions de l’axe 3 : Repenser les circulations et les mobilités
pour fluidifier et apaiser l’espace public

Bâtiments repères

Actions prioritaires

Actions secondaires

Légende

CARTE
DES

SOINS
D’EVAUX-LES-BAINS
Projet stratégique de la station thermale

Missiond’accompagnementàladéfinitionduprojetstratégiquedelastationd’Evaux-les-Bains

Maîtred’ouvrage:
Communed’Evaux-les-Bains

Etudeetconception:bureauB02
Illustrationetmiseenpage:DavidRoux

La requalification des entrées de bourgs :
depuis Montluçon,
depuis Marcillat-en-Combraille,
depuis Auzances

Des pistes cyclables
relient les quartiers
du bourg

La signalétique en ville pour améliorer
l’information, inciter à développer
les mobilités piétonnes et cyclistes

Le nouveau parking végétalisé
et ombragé sur l’avenue de Budelle
pour le centre-bourg

Auzances

Chambon-sur-Voueize
Montluçon

Cinéma

Mairie

Casino
Salle culturelle

SOIN 1 / La place Serge Cléret,
le renouveau d’une place à
vivre desservie par un axe
principal apaisé

SOIN 5 / La création du parc du vallon des thermes,
trait d’union avec le bourg et reprise de la descente

Un exemple de parking secondaire
à l’arrière de l’axe principal au
lotissement du vieux logis

La requalification de l’axe principal
rue de Verdun et la création d’une
venelle vers la salle culturelle

La reprise de la voie et des
stationnements rue du stade

SOIN 3 / La gare et son parc : gîte d’étape
et de séjour sur la voie verte Evaux-Montluçon

La reprise du parking
de la salle culturelle
« La source » et
la création d’un parc
arboré à l’arrière

Un exemple de stationnement
dédié à l’arrière des maisons
pour désengorger la rue du
marché vieux

SOIN 7 / La rue de Rentière
végétalisée accueille une voie de
mobilité douce

La boutique test facilite
l’installation de nouvelles activités

La brasserie St-Pierre : un café-restaurant
offrant une belle terrasse face à l’église

SOIN 6 / Un centre de médecines douces
prend place dans un bâtiment autonome
en pleine nature

SOIN 4 / La reprise et qualification des venelles
et rues piétonnes en coeur de bourg :

A - impasse de la caserne et square
B - rue des conduits
C - rue Darchis
D - rue des écoles
E - impasse des écoles
F - rue Saint-Pierre
(passage du faubourg Monneix - hors plan)

La carte des soins accompagne le dossier du Projet stratégique de la station thermale d’Evaux-les-Bains

Espace proprice
aux cultures vivrières

Entrée de bourg
principale

Quartiers d'habitation

Pôle santé

Pôle commercial
et artisanal

Pôle loisirs et culture

LES DIFFÉRENTES POLARITES DE LA COMMUNE

Centre-bourg

Pôle thermal



LA GARE ET SON PARC, GÎTE D’ÉTAPE ET DE SÉJOUR SUR LA VOIE VERTE EVAUX-MONTLUÇON

SO
IN

3

LA CRÉATION DU PARC DU VALLON DES THERMES, TRAIT D’UNION AVEC LE BOURG ET REPRISE DE LA DESCENTE

SYNTHESE DE LA STRATEGIE

Finalité

FAIRE D’EVAUX LES BAINS
UNE STATION THERMALE
VIVANTE, ATTRACTIVE ET HABITEE

Objectifs
ACCUEIL DE NOUVEAUX HABITANTS PERMANENTS
ACCUEIL DE PORTEURS DE PROJETS
DIVERSIFICATION DE LA CLIENTELE THERMALE ET TOURISTIQUE

Prérequis et conditions de la réussite
1. Une gouvernance globale multi-acteurs

2. Un projet stratégique global partagé et une planification urbaine (études)

3. Des démarches qualitatives pour mettre en œuvre les actions

Intentions et choix stratégiques
1. Déployer une ambiance thermale, touristique et récréative singulière

sur l’ensemble de la station

2. Structurer et reconnecter les différentes polarités de la commune

3. Retrouver une centralité attractive et vivante

Le programme d’actions
1. Poursuivre la mise à niveau et la diversification de l’offre thermale

et touristique en privilégiant la reconversion du bâti vacant existant

2. Végétaliser et requalifier les espaces publics selon le concept de parc urbain

3. Repenser les circulations et les mobilités pour fluidifier et apaiser l’espace public

Le plan des circulations et des mobilités doit apporter des réponses techniques
aux objectifs de fluidifier et sécuriser les mobilités en centre-bourg ; ainsi que
de tisser une trame pour relier les différentes polarités. Cette étude abordera
les points suivants : largeur de voirie, sens unique, zone de mobilité partagée,
zone de stationnement, place donnée aux piétons ou cyclistes, classement ou
déclassement des routes départementales, possibilités de « contournement »
de la rue de Verdun, etc. Il s’agira d’établir :

1. Un schéma global des voies motorisées, cyclables et parcours piétons
2. Le profil de voie et les typologies d’aménagement pour chaque rue
3. Une stratégie de stationnement et de traitement des parkings

Le plan de requalification et de végétalisation des espaces publics, directement
lié à la question des mobilités, répondra à l’objectif de passer d’un cadre de vie
sec et minéral à un cadre de vie animé, de créer une ambiance thermale apaisée
qui distinguera la station. L’étude abordera les points suivants : les usages et
fonctions des espaces publics, la complémentarité entre les différentes zones
du bourg, la désimperméabilisation des sols, l’installation d’une strate arbustive
et arborée, l’identité végétale, la biodiversité, la gestion de l’eau pluviale, etc. Il
s’agira d’établir :

1. Un plan global d’organisation urbaine qui traduit le concept de parc urbain
2. Un schéma global de végétalisation des espaces publics et un plan de gestion
3. Le profil végétal de chaque rue ou place, une palette végétale pour le bourg

La stratégie foncière définira des objectifs concrets pour engager la revalorisation
du bâti en cœur de bourg et mener des opérations exemplaires. L’étude abordera
les points suivants : reconquête du centre ancien et adaptation aux usages
actuels, réhabilitation qualitative et contemporaine, valorisation du patrimoine
architectural thermal, etc. Elle s’articule autour de quatre étapes :

1. Identifier la vacance, l’état, la propriété et le caractère patrimonial
architectural des bâtiments du centre-bourg

2. Identifier une sélection de bâtiments stratégiques pour la commune sur
lesquels il serait souhaitable d’intervenir au regard des critères de l’étape 1

3. Identifier la destinée de ces bâtiments (démolition, extension contemporaine,
remembrement, etc.)

4. Identifier les procédures pour intervenir (achat, obligation de ravalement, ORI,
déclaration d’insalubrité, arrêté de péril, déclaration d’utilité publique, bail à
réhabilitation avec option d’achat, etc.)

Pour garantir une approche globale et cohérente ainsi que la qualité des projets,
trois éléments préalables nous paraissent incontournables : l’établissement d’un
plan des circulations et des mobilités, la réalisation d’un plan de requalification
et de végétalisation des espaces publics, l’élaboration d’une stratégie
foncière. Ces études spécifiques sont une étape essentielle d’aide à la décision
des élus avant la traduction réglementaire dans le Plan Local d’Urbanisme (PLU)
prescrit

Objectifs :

- Faire ralentir la circulation et sécuriser les usagers
- Faciliter les mobilités douces et relier le quartier au bourg (développement d’un réseau cyclable)
- Créer un cadre végétal agréable et ombragé
- Valoriser les différents équipements avec des effets de seuils (écoles, garderie, cinéma, square…)

Descriptif :

- Voirie à double sens : réduire sa largeur, rompre la trajectoire rectiligne
- Piste cyclable (et non une bande cyclable) et équipements associés (parking vélos…)
- Voie piétonne désimperméabilisée et ombragée par la plantation d’un alignement d’arbres feuillus de haut-jet
- Stationnements enherbés adaptés (arrêts minutes, stationnements longue durée, cars…)
- Aménagement du square de la fontaine de Rentière

Etapes ou éléments clés :

- Etablir le Plan des mobilités partagées et des circulations, définir la possibilité de contournement de la rue
de Verdun (D.996), les sens de circulation, le réseau de pistes cyclables
- Etablir le Plan de requalification et de végétalisation des espaces publics, ainsi qu’une palette végétale
- Sélectionner un maître d’œuvre, réaliser l’étude de conception et de végétalisation

Enveloppe prévisionnelle allouée :

- Coût travaux = 550 000 € HT

Parvis paysager
Studio et T4 adaptés

mobilité réduite
en rdc

LA RUE DE RENTIÈRE VÉGÉTALISÉE ACCUEILLE
UNE VOIE DE MOBILITÉ DOUCE

UNE OFFRE DE LOGEMENTS INTERGÉNÉRATIONNELS
REDONNE VIE AU BÂTIMENT DE L’ANCIENNE PERCEPTION

Objectifs :

- Redonner vie à un bâtiment vacant propriété de la commune
- Créer une offre locative de qualité pour ramener de la population en centre bourg
- Des logement adaptés à une diversité de publics : familles, jeunes couples et personnes âgées

Descriptif :

- Réhabilitation des 3 niveaux : studios ou T4 en rez-de-chaussée adaptés mobilité réduite, 2 à 3
appartements en duplex dans les étages (T3 à T5), local vélos
- Eco-rénovation et haute performance énergétique
- Opération exemplaire sur le traitement de la façade, végétalisation du parvis et des pieds de murs
- Parti pris contemporain pour un bâtiment vitrine sur la place de l’église

Etapes ou éléments clés :

- Définition précise du programme architectural et technique en amont du choix du maître d’œuvre
- Calculer la faisabilité économique (investissement, produits et charges)
- Faciliter la mise en relation entre locataires pour d’éventuels échanges de services

Enveloppe prévisionnelle allouée :

- Etude préalable = 30 000 € HT
- Coût travaux = 900 000 € HT
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Objectifs :

- Valoriser les façades et l’esthétique des ruelles
- Apporter de la fraicheur et gérer l’humidité
- Offrir des possibilités de balades agréables pour découvrir le
centre ancien
- Favoriser la biodiversité en ville

Descriptif :

- Retirer des surfaces perméables (pavés, goudron…) au pied
des façades, créer des fosses de plantation, apporter de la
terre végétale, privilégier des plantes vivaces, grimpantes ou
couvre-sol, petits massifs
- Une première opération démonstratrice sur 3 rues
pressenties : impasse de la caserne, rue des conduits, rue
Darchis (accompagnée par un paysagiste/jardinier)
- Une seconde phase de développement (par exemple :
square de l’amitié, impasse des écoles, rue des écoles,
passage du faubourg Monneix, rue Saint-Pierre)

Etapes ou éléments clés :

- Etablir le Plan de requalification et de végétalisation des
espaces publics, définir les rues piétonnes et/ou à végétaliser,
mettre au point une palette végétale et un plan de gestion
- Contacter les riverains pour les informer, obtenir leur
autorisation, voire les associer (club des jardiniers, chantiers
collectifs et festifs, journée des plantes…)
- Démarrer avec les personnes prêtent à agir pour montrer
l’exemple puis miser sur l’effet boule de neige

Enveloppe prévisionnelle allouée :

- Coût travaux = 15 000 € HT

Autres plantes rustiques
(ex : rose trémière, petits rosiers)

Opération façades
(endui à la chaux)

Matériaux de qualité
sur les façades et huisseries

(ex : bois)

Plantes couvre-sols vivaces
(ex : géranium sauvage, aubriètes,
campanules, corbeille d'argent, etc.)

LES ETUDES PREALABLES
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Objectifs :

- Retrouver un lieu de centralité et de sociabilité où l’on redonne sa place à l’Homme
- Soigner le traitement et l’esthétique de cette place pour lui donner une dimension symbolique digne
d’une station touristique thermale, en faire un marqueur du renouveau de la station
- Offrir un espace de fraicheur apaisé pour répondre aux enjeux climatiques
- Soutenir les activités commerciales et servicielles en centre bourg

Descriptif :

- Intervention volontariste sur les mobilités : passage de la rue de Verdun (D.966) en sens
unique, axe routier non linéaire pour réduire la vitesse, rétrécissement de la chaussée, création
d’une zone 30 en mobilité partagée (priorité aux piétons), stationnement enherbé,
aménagement de l’accès à la venelle piétonne vers la mairie, piétonnisation et fleurissement de
la rue Darchis
- Augmentation de la surface végétalisée : élargissement de la zone enherbée centrale,
plantation d’arbres et de massifs fleuris, verdissement des pieds de murs, terre-pleins
végétalisés délimitant le stationnement, installation d’un jardin entre les murets en pierre au
nord de la place à l’arrière de l’ancien cabinet médical
- Mise en sécurité, confort des piétons et cyclistes : élargissement des trottoirs et éléments de
délimitation des voies, équipements adaptés (ex : parking vélo, bornes de recharge), mobilier de
repos, etc.
- Bâtiment de La Poste : conserver le guichet et déplacer les locaux techniques pour créer des
bureaux professionnels. A terme, envisager la démolition de ce bâtiment pour faire une
ouverture visuelle sur les jardins anciens du bourg
- Rassembler des commerces, envisager l’aménagement de blocs commerciaux sur le front bâti
sud de la place

Etapes ou éléments clés :

- Organisation d’un workshop étudiant (architectes, urbanistes et paysagistes) pour faire émerger
plusieurs scénarios d’aménagement
- Réalisation de l’étude de requalification et de végétalisation des espaces publics à l’échelle du bourg
- Rédaction d’un programme technique, urbanistique et paysager pour la place Serge Cléret,
estimation financière
- Sélection d’un maître d’œuvre avec une procédure de concours. Choix d’un parti pris contemporain et
confortement de l’identité thermale (matériaux, formes, couleurs, motifs…)

Enveloppe prévisionnelle allouée :

- Organisation d’un workshop = 5 000 € HT
- Etude de programmation = 30 000 € HT
- Coût travaux = 600 000 € HT

Logements intergénérationnels
locatifs de qualité écorénovés

Objectifs :

- Valoriser un bâtiment appartenant à la commune
qui dispose d’une symbolique particulière
- Etoffer l’offre touristique avec un produit mixte
original qui n’existe pas sur le département : tiers-
lieu dédié au vélo et à la mobilité (ancienne gare), à
l’hébergement et la restauration
- Créer un pôle d’accueil et d’animation sur la future
voie verte Montluçon-Eygurande
- Diriger une partie des flux vers le bourg et les thermes

Descriptif :

- Gîte d’étape et de séjour : deux dortoirs sur la
partie haute du bâtiment et une chambre d’hôtes
(hébergement modulable : groupe ou famille)
- Au rez-de-chaussée : salle commune, café-
restauration, vente de produits locaux, terrasse
aménagée sous la marquise
- Hébergements insolites : chambre d’hôtes dans un
ancien wagon, un camp de cabanes perchées avec
jacuzzi prend place dans le parc arboré de la gare…
- Local de location, entretien et réparation de vélos
dans l’annexe
- Aménagement du parvis de la gare : végétalisation,
stationnement, borne de recharge électrique,
connexion vers le bourg, la rue de Rentière et les
thermes (mobilité douce)

Etapes ou éléments clés :

- Réaliser l’étude de faisabilité
- Recherche et sélection de porteurs de projet :
société privée ou projet associatif
- Définition précise des usages, rédaction d’un
programme architectural, technique et fonctionnel
en amont du choix du maître d’œuvre
- Choix d’une architecture contemporaine et
confortement de l’identité thermale

Enveloppe prévisionnelle allouée :

- Etude de faisabilité = 40 000 € HT (2022-2023)
- Coût travaux = 1 000 000 € HT

Objectifs :

- Créer un « spot » central ouvert à tous, lieu vivant en cœur de
bourg, dans un bâtiment communal
- Offrir une ambiance sympathique où l’on peut se détendre : déco,
mobilier, agencement, musique…
- Promotion et vente de produits locaux et artisanaux

Descriptif :

- Au rez-de-chaussée : espace café culturel-restauration (circuits-
courts), salle d’activités (coworking, lecture, ateliers thématiques,
petites animations…)
- 2 à 4 chambres d’hôtes au premier étage
- Appartement de l’aubergiste au second étage
- Une extension contemporaine (style thermal) accueillant une
terrasse en belvédère sur la place, l’accès PMR. Végétalisation en
pied de murs et sur le parvis

Etapes ou éléments clés :

- Organisation d’un workshop étudiant (architectes et designers)
pour faire émerger plusieurs concepts
- Réalisation de l’étude de faisabilité technique et financière,
rédaction d’un programme architectural, technique et fonctionnel en
amont du choix du maître d’œuvre
- Recherche et sélection de porteurs de projet : société privée ou
projet associatif
- Choix d’une architecture contemporaine et confortement de
l’identité thermale (matériaux, formes…)

Enveloppe prévisionnelle allouée :

- Organisation d’un workshop = 5 000 € HT
- Etude de faisabilité et de programmation = 40 000 € HT
- Coût travaux = 700 000 € HT

(ancien cabinet médical)

Schéma de l'emprise de la place Serge Cléret, de la rue
de Verdun et du café culturel

Logement de l'aubergiste

Café culturel restaurant

Plantation de nouveaux arbres
et enherbement de la place

Parvis stabilisé
(non imperméabilisé)

et ombragé
Accueil du marché

Piste cyclabe
et voie piétonne
ombragées

non imperméabilisées

Parvis de l'école
végétalisé Alignement d'arbres de haut-jet,

en alternance avec des haies

Muret en pierre
conservé

Fleurissement
en pied de mur

Couvre-sol / Plantes grimpantes

Stationnements enherbés en épis

Voie en
double

sens

non re
ctiligne

pour lim
iter la v
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Traitem

ent du
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érencié
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au des

parvis

Terrasse en extension contemporaine multi-niveaux
Accés PMR intégré à l'extension

2 à 4 chambres d'hôtes

Salle d'activités

Coworking

Objectifs :

- Créer un parc pour qualifier le vallon des thermes et façonner un écrin au complexe thermal
- Améliorer l’expérience du site, favoriser le repos, la promenade et la flânerie pour les habitants et
les curistes
- Valoriser la cour des thermes : un espace d’exception (aujourd’hui dégradé) à l’origine du
thermalisme à Evaux-les-Bains à l’époque gallo-romaine
- Etablir plus clairement la vocation thermale d’Evaux-les-Bains

Descriptif :

- Intervention volontariste sur les mobilités : sélection de la voie routière ouest pour en faire
une voie en double sens en mobilité partagée jusqu’au parking de la piscine, suppression des
voies routières centrale et est, création de stationnements enherbés et ombragés sur le mail
planté, transformation du parking de la piscine en parking végétalisé et désimperméabilisé,
reprise de la rue piétonne pour l'accès à la cour des thermes

- Le haut et moyen vallon : création d’un belvédère au niveau du mail planté avec vue sur le
grand paysage, reprise et étoffement du maillage bocager sur la parcelle est du vallon,
création d’un arboretum et espace d’expérimentation paysagère, création du «bois des arts»
sous l’arboretum (parcours land’art et cheminements, jeux nature, etc.), mare pédagogique,
gestion en éco pâturage de la prairie fleurie centrale, parcours de promenade, implantation
d’un amphithéâtre extérieur dans la pente du talus, renforcement de «l’effet de porte» au
niveau du café et du grand hôtel de la Fontaine en retrouvant la présence de l’eau (anciennes
fontaines)

- La cour des thermes : reprise des éléments techniques, suppression des « verrues »,
traitement qualitatif des surfaces, mise en scène de l’eau, valorisation des vestiges gallo-
romains et mise en récit de l’histoire de la station

- Le bas vallon : retrouver un lien au ruisseau, dégager les coteaux, donner un accès visuel à
la vallée encaissée

Etapes ou éléments clés :

- Organisation d’un workshop étudiant (architectes et paysagistes) pour faire émerger plusieurs
concepts qui nourriront les imaginaires
- Réaliser l’étude de requalification et de végétalisation des espaces publics à l’échelle du bourg
- Rédaction d’un programme paysager, technique et fonctionnel pour le vallon des thermes
- Sélection d’un maître d’œuvre paysagiste sur la base d’un concours
- Choix d’un parti pris contemporain et confortement de l’identité thermale et touristique

Enveloppe prévisionnelle allouée :

- Organisation d’un workshop = 5 000 € HT
- AMO et étude de programmation = 30 000 € HT
- Coût travaux = 1 000 000 € HT

Dans les étages,
2 à 3 appartements
en duplex T3 à T5

Hébergement
insolite

Voie verte Evaux
Montluçon

Parvis paysager

Cabanes dans le parc

Haie paysagère

Descente routière
Mobilité partagée Amphithéâtre

Scène
extérieure

Belvédère

Cheminement piétons

Stationnements
végétalisés

Parking de la piscine
végétalisé

Complexe thermal

Mare
pédagogique

Bois des arts / Land'Art
Maillage bocager

Prairie fleurie
gérée en écopaturage

Bâtiment autonome
intégré dans le paysage
naturel environnantAutonomie énergétique

(éolienne individuelle,
panneaux solaires, etc.)
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Panorama dégagé conservé
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Regroupement des commerces
autour de la place

Voie routière en sens unique
Trajectoire non rectiligne
pour limiter la vitesse

Zone de mobilité partagée
piétons et cyclistes priotritaires

Traitement des sols et des seuils adaptés
Mise en sécurité

Jardin à l'arrière
de l'auberge

- bar / restaurant
- chambres d'hôtes

Café culturel
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Objectifs :

- Trouver un programme afin de réhabiliter une friche (chantier arrêté)
- Réaliser une opération exemplaire sur un site naturel à préserver (chemin des Polonais)
- Développer une offre complémentaire adaptée aux nouvelles attentes en matière de santé (prévention,
médecines douces…)

Descriptif :

- Permettre l’installation de professionnels afin de créer « une maison de santé intégrative » (projet pilote)
cohérent avec la station thermale
- Un bâtiment vitrine autonome : isolation, énergies renouvelables, gestion de l’eau, phytoépuration,
matériaux biosourcés, conception bioclimatique…
- Intégration paysagère, maillage bocager pour sécuriser les pentes, éco-pâturage pour la gestion des
pelouses, jardin médicinal…
- Une opération zéro artificialisation des sols (site et accès), liaison piétonne depuis les parkings

Etapes ou éléments clés :

- Analyse fine des besoins, des usages et validation d’un concept. Etude de faisabilité technique et
économique. programme architectural, fonctionnel et technique
- Choix d’un maître d’œuvre spécialisé sur des bâtiments autonomes en milieu naturel

Enveloppe prévisionnelle allouée :

- Etude de faisabilité = 50 000 € HT (2022-2023)
- Coût travaux = 800 000 € HT



4.
La traduction concrète du processus en 

projet dans le centre-bourg 
Végétaliser et requalifier les espaces publics



LA REQUALIFICATION DE LA RUE DE RENTIERE  
Le projet APAISER 

SECURISER  
AMENAGER 

VEGETALISER 



LA REQUALIFICATION DE LA RUE DE RENTIERE  
Vues & Références



LA REQUALIFICATION DE LA RUE DE RENTIERE  
Les matériaux et la végétation, des marqueurs identitaires de la future rue



LA REQUALIFICATION DE LA RUE DE RENTIERE  
Objectifs auxquels répond le projet

Faire ralentir la circulation et sécuriser les usagers, 1. 
2. 
 

3. 
 
4. 
5.

Faciliter les mobilités douces et relier le quartier au centre-bourg 
(développement d’un réseau),

Créer un cadre végétal agréable et ombragé,

Valoriser les différents équipements avec des effets de seuils 
(écoles, centre de loisirs, cinéma, square...),

Développer un projet pilote exemplaire de la démarche au choix 
des matériaux. 



LA VEGETALISATION DU CENTRE-BOURG 
Développement d’une stratégie générale au service

• Les objectifs :  

1. Répondre aux enjeux environnementaux dans un contexte 
de changement climatique de plus en plus fort  
2. Améliorer le cadre de vie des habitants et l’accueil sur la 
commune 

• Les fondements :  

- Renforcer l’identité du centre-bourg en privilégiant les 
essences et les formes végétales locales, 
 

- Considérer la trame végétale à toutes les échelles : du 
territoire à celle de la rue, 

- Planter et gérer durablement les espaces, 
 

- Impliquer au maximum les habitants dans le processus de 
végétalisation.  

du cadre de vie et de l’attractivité



LA VEGETALISATION DU CENTRE-BOURG 
Plantation des pieds de façades et des limites privatives dans les rues et les ruelles 

Améliorer le cadre de vie par un embellissement des 
rues et des ruelles,  

Favoriser le développement de la nature et de la 
biodiversité dans l’espace urbain en renforçant la trame 
végétale et les corridors écologiques,  

Créer des parcours de fraîcheur favorisant les 
déplacements doux,  

Permettre aux habitants de se réapproprier l’espace 
public et développer du lien social.  

 

Une solution simple et durable  
Des résultats réalistes et rapides 



LA VEGETALISATION DU CENTRE-BOURG 
Références

Localement :  
Lépaud  

Ailleurs :  
Chédigny (dept 37- 563 hab) : Un village devenu jardin remarquable 
(10 000 visiteurs/an, +126 habitants depuis l’aménagement…) 



LA VEGETALISATION DU CENTRE-BOURG 
Soutenir, accompagner et multiplier un fleurissement qui existe déjà

1. Rue darchis 
2/3. Rue de l’hôpital 
4. Place Armand Fourot 
5. Rue des fossés



LA VEGETALISATION DU CENTRE-BOURG 
Projet pilote 1  (à l’initiative de la commune) : Impasse de la Caserne 



LA VEGETALISATION DU CENTRE-BOURG 
Projet pilote 2 (à l’initiative de la commune) : Rue des Conduits



LA VEGETALISATION DU CENTRE-BOURG 
Végétaliser c’est permis !

• Déploiement d’un permis de végétaliser et d’une 
charte de végétalisation du centre-bourg :  

« Une démarche qui encourage la participation 
des habitants dans l’embellissement, le 
verdissement et l’entretien de leur quartier, de 
leur rue par la plantation sur le domaine 
public (dans le respect de la charte). »  

- Autorisation d’Occupation Temporaire (AOT) 
du domaine public qui réunit la collectivité et 
les habitants autour d’une charte écrite et 
validée en Conseil municipal.  

Vous êtes intéressés par la démarche, manifestez-vous ! 
paysage.conception@evaux-les-bains.fr 

ou inscription sur le registre présent dans la salle

mailto:paysage.conception@evaux-les-bains.fr


L’AMENAGEMENT DE LA PLACE SERGE CLERET ET DE SES ABORDS  
Le renouveau d’une place à vivre !





USAGES 
MOBILITES 
PAYSAGE 
IDENTITE



Objectif final :  
Aboutir à un projet 
commun et 
partagé, autour 
d’une place à vivre 
emblématique de 
la station thermale 
et desservie par 
un axe apaisé.  

Vous êtes intéressés par les ateliers, manifestez-vous ! 
paysage.conception@evaux-les-bains.fr 

ou inscription sur le registre présent dans la salle

•

mailto:paysage.conception@evaux-les-bains.fr


Les conditions de la réussite 
5.

« La revitalisation du centre-bourg, l’affaire de tous ! »



Avoir un portage politique, 
S’entourer des compétences nécessaires : équipe projet pluridisciplinaire, 
S’inscrire dans des programmes et des réseaux partenaires,  
Cadrer, définir les besoins et planifier en amont, 
Respecter les facteurs de réussite (gouvernance, projet partagé, planification urbaine, démarche 
qualitative) 
=> Permet à la commune de structurer son projet de revitalisation et monter en compétence.  

→ Un outil pour la réussite d’un projet de revitalisation: le PLU (Plan local d’urbanisme) 
Document d’urbanisme qui traduit le projet d’aménagement de la commune et d’urbanisme en 

fixant des règles d’aménagement et d’utilisation des sols.  

REVITALISATION DU CENTRE-BOURG 

Les conditions de la réussite 



La revitalisation c’est aussi l’affaire de tous… 

   Les acteurs sont indispensables au processus : 
- Elus, 
- Commerçants, artisans, 
- Associations, 
- …  

Légitimité des citoyens à occuper un rôle d’acteur     
dans ce processus: 
- Valoriser et positiver sur son territoire, 
- Pas de meilleur ambassadeur que les habitants, 
- Vecteur de cohésion sociale. 

REVITALISATION DU CENTRE-BOURG 

Une dynamique territoriale globale de revitalisation



Contacts : mairie23evauxlesbains@wanadoo.fr / paysage.conception@evaux-les-bains.fr 
        05 55 65 50 20

mailto:mairie23evauxlesbains@wanadoo.fr
mailto:paysage.conception@evaux-les-bains.fr

