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Propos introductif //

1. Le processus de revitalisation et la stratégie adoptée a Evaux-les-Bains
Intervenantes: Emilie LENOIR, Chargée de mission revitalisation des centres-bourgs au Syndicat Mixte Est Creuse
Développement & Olga HIPEAU, Cheffe de projet « Petites Villes de Demain »

2. Le thermalisme ainsi que le projet de réhabilitation du Grand Hoétel et

du centre de bien-étre, socle du processus
Intervenant : Monsieur le Maire et Président de la SEM, Bruno PAPINEAU

3. Un projet stratégique pour anticiper et organiser le développement de la commune
Intervenants : Soline BOUVEAUX et Nicolas TAILLANDIER, Bureau BO2 mandataire de I'étude

4. La traduction concréte du processus en projets dans le centre-bourg
Intervenant : Arthur LORCERIE, Paysagiste concepteur et Chef de projet aménagement du territoire a la Mairie

5. Les conditions de la réussite
Intervenantes : Emilie LENOIR, Chargée de mission revitalisation des centres-bourgs au Syndicat Mixte Est Creuse

Développement & Olga HIPEAU, Cheffe de projet « Petites Villes de Demain »

Conclusion

Temps d’échanges avec la salle
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DEVELOPPEMENT D’UNE DEMARCHE GLOBALE DE REVITALISATION
Un engagement dans différents dispositifs

« Faire d’Evaux-les-Bains une station thermale attractive, vivante et habitée. »
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1.

Le processus de revitalisation et la stratégie
adoptée a Evaux-les-Bains

« Renforcer pour attirer, plutot qu’attirer pour renforcer »




22 communes lauréates en Creuse

h Souterraihg

Un programme de soutien pour 1 600 communes de
- 20 000 habitants pour les accompagner dans la
réalisation de leurs projets :

- Un chef de projet pour définir, mettre en ceuvre et
décliner le projet de territoire

- Mise en réseau des acteurs via le Club Petites Villes
de Demain : visites, formations, partages d’expériences

- Financements : études stratégiques,
accompagnement AMO

- Mobilisation de nombreux partenaires pour simplifier
’laccés aux aides de toute nature : Fondation du

Patrimoine, Cerema, Petites Cités de Caractere,
Ademe, etc.

Petites villes
de demain




roposer N habitat Mapgs

Revitalisation = Un projet de développement qui doit créer
les conditions d’un aménagement durable du territoire.

REVITALISER

Vise la présence, le développement et le maintien de LE CENTRE-

centres villes dynamiques.

Objectif : redonner de Pattractivité aux territoires (retenir
des populations et attirer), renforcer les fonctions de
centralité des villes (commerce, service, habitat).

Agit sur plusieurs facteurs qui sont interdéependants
(phenomene systémique) : habitat, espaces publics,
mobilité, offre commerciale et de services, environnement,
besoins de la population.

De nombreux facteurs d’attractivité a Evaux-les-Bains :

- Cadre environnemental, - Commune centre d’un bassin de vie avec de

: : : : nombreux services et équipements,
- Unique station thermale du Limousin,

s : , - Présence de commerce dans le bourg
- Territoire Blo Engage (restaurants, boulangeries...),

- Volonté de l'equipe municipale, - Plus de 15 projets d’aménagement depuis 2006.



REGION

Nouvelle-
Aquitaine

3 actions inscrites sur le Contrat avec la Région :
- Etude stratégique pour la réhabilitation de la gare,

- Etude liaison vallon des thermes/centre-bourg,

- En cours : Co-financement d’une étude stratégique pour
la création d’un centre de santé/médecine intégrative.

Présente au sein du groupe de travail « Revitalisation par ’économie en Est Creuse» :
Dispositif d’aides directes pour le commerce et 'artisanat.

=> Maintenir et développer le tissu économique existant pour renforcer Uattractiviteé.

développement



FAIRE PROJET : UN PROCESSUS COMPLEXE ET LONG

Trois projets pour illustrer la temporalité de la démarche

Le projet :
» Passage de l'idée a l'action
» Restructuration du Centre hospitalier » Une méthodologie et un style
Etude de | Rech. Recrutement Travaux Livraison » De la Cooperat.|on
faisabilité | financements | maitrise d’ceuvre > Adapter le projet
- Etudes

d’aménagement

» Rénovation des Thermes et du centre de bien-étre

Etude de Rech. Recrutement Travaux Livraison
faisabilité | finance maitrise d’ceuvre
ments — Etudes

d’aménagement

» Requalification de la Rue de rentiéres

Etude de Recrutement Travaux |Livraison
faisabilité | maftrise
v d’ceuvre v v

v v A 4 A 4 \ 4 \ 4 v v \ 4

2013 2016 2019 2021 2023



2.

Le thermalisme ainsi que le projet de rehabilitation
du Grand Hotel et du centre de bien-étre,

socle du processus de revitalisation
Un projet de dynamisation du territoire par le thermalisme




Une activité non délocalisable

Unique station thermale du Limousin - MARQUEUR
(aujourd’hui, on compte moins de 90 stations thermales
en France!),

Double orientation Rhumato-Phlébo extrémement
recherchée (seulement 11 des 90 stations la propose !).

11,2 M€ de CA et 76,2 ETP générés (dont 15 permanents)
en 2021

50 000 nuitées marchande générées dans la station o T onenon s sttons e
(gites et meublés de tourisme, camping...) e

Assure pour le bourg, une offre de services et ot ® o
d’équipements sans équivalent (« sur-classement », - |
présence d’un casino, d’un cinéma, d’une salle de NGy

spectacle...) B A
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COMPLEXE THERMAL

Evolution au fil des décennies

» Exploitation privée puis associative
avant achat par la Mairie fin des

/4
an n ees 90. = Commune Evaux-Les-Bains = Conseil Départemental

= Caisse des dépots + Actionnaires privés

» Exploitation en SEM
(Commune, département, CDC &

Actionnariat privé local)

Répartition du capital

» Construction d’un centre thermal
neuf en 2000 et reconversion de
’ancien centre thermal en Centre de
bien étre en 2010. Le tout attenant
au grand hoétel thermal.

» SEM Maitre d’ouvrage du projet de
rénovation



Etat des lieux

» 3 orientations thérapeutiques : » 42 chambres
Rhumatologie, Phlébologie
& Gynécologie

» Salle 135 couverts

» 3800 curistes/an




A partir d’'une analyse MOFF (SWOT), realisation d’un diagnostic stratégique global a
’échelle de létablissement thermal, de ’hotel/restaurant et du centre de bien-étre.

- Double orientation, N - Débit limité 10 m3/h (450 curistes/jour),
- curistes fideles (+ courts sejours), - Fabrication externalisée des produits
- caractere familial, , dermato-cosmétiques et aucun retour
- Equipements performants recents, financier pour la commune (EvauxLabo),
- Lieu unique sur le territoire, - Vieillissement de la clientéle,
- Fort ancrage historique... - Hotel-restaurant vétuste ...
- Act.ivité thermoludique - Modernisation des stations voisines (La
croissante , Bourboule, Chaudes Aigues, Chatel
- Projet de développement d’une Guyon...)
gamme de produits dermo- - Groupes privés...

cosmeétiques.....



CONCLUSION

. La matrice ci-dessous synthétise la conclusion des analyses précédentes :

Scénarii Thermes Spa / Bien-étre Hébergements Coiit / Retombées

2 Eé.a-u;,.,,., ; Modernisation du : Codt : 7 M€ (hors création
ERTEI Spa Evahona Rénovation s Laboratoire)
Création d’une compléte de o Retombées projet d’ensemble :
piscine extérieure I’hotel 3* - - 1a1,5 M€E de CAHT
a38°C 61 chambres . supplémentaire Thermes & Spa
Valorisation des 1 restaurant - (projections SRHC)
espaces extérieurs 4 ME - 1,230 M€ pour I’hétel
1,5 ME : (estimations MKG)
Reha,biptation de = Codt : investissement résidence a
’hotel en ~ définir
rgf“_’i’;c:tg;?;"ea:e a Retombées projet d’ensemble :
oL E 500 K€ &3 1 ME CA HT Thermes &
1 Foctatrant - Spa (projections SRHC)
5 = 800 a 1 M€ pour la résidence
Investissement a - (projections SRHC)
évaluer - P
--au-nanan-aan-nu--na:caa:aannaaan:.n:nu-nnu:n-:nul-en-annnnn:en-nn-snn:ca::nanE;:ana.n:nn-us:-n-:ual-en-aannuns
- Codt : 8 M€ (hors création
Rénovation . Laboratoire)
Maoderatsationet compléte de - Retombées projet d’ensemble :
Extension iy U’hatel 3 : 1,5 a 2 M€ de CA HT
centre (800 a 1 000 e : ’ m
m?2) 61 chambres - supplémentaire Thermes & Spa
2.5 ME 1 restaurant - (projections SRHC)
2 4 M€ - 1,230 M€ pour I’hétel
- (estimations MKG)




Un projet de dynamisation du territoire par la valorisation du
thermalisme...

- Restructuration du complexe hotelier, et du centre de bien-étre,

- Lancement d’une étude clinique sur les effets de l’eau thermale d’Evaux-les-
Bains sur les affections dermatologiques,

* Création d’une unité de recherche, fabrication et conditionnement des produits
dermato-cosmeétiques.

... avec une logique « développement durable », génératrice
d’économies
- Reécupération des calories contenues dans les eaux thermales, avec un double

objectif : préservation du milieu naturel et réduction des colts d’exploitation des
differents équipements.
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DYNAMISATION DU TERRITOIRE
La réhabilitation compléte du Grand Hotel aux normes 4*

» 55 Chambres dont 17 studios + 1T3 de direction

» Restaurant 95 couverts avec carte locale
1 salle de séminaire 60 places
1 lobby séminaire

1 Bar lounge

- Ouverture a ’année

- Création de 16 CDI




/|

Salle de restaurant







Chambres/Studios



L’hotel et le restaurant ouvriront
au debut de l’ete 2023

7/,.ORIGINALS

Affiliation Original Hotel HUMAN HOTELS & RESORTS

Classement 3 ou 4*. Original Relais

55 Chambres dont 17 Appartements:

120 Couchages dont:
- 4 Chambres Triples
- 12 Chambres doubles dont 1PMR
- 39 Chambres TWIN dont 3 PMR

Dont 2*2 communicantes + 2 appartements avec Chauffeuse 1 place

TARIFS
- Hotel:
Chambres et appartements :
de 69 a 119€

Forfait curiste (hors restauration) :
de 689 a 1539 €

- Restaurant :
Entrée/plat/dessert/café 18,90€
Petits déjeuners 12 €



DYNAMISATION DU TERRITOIRE

Le projet du centre de bien-étre

» Moderniser et diversifier Uoffre du
centre de bien étre

»  Augmenter la FMI

Réhabiliter la piscine thermale et la
cour extérieure

» Création de 3 emplois CDI
supplementaires

Ouverture debut 2024
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= Centre de bien-étre de jour




‘Centre de bien-étre de nuit




DYNAMISATION DU TERRITOIRE

Innovation » Une expertise scientifique au service de
’eau aux pouvoirs extraordinaires

Lancement d'une étude dermatologie

La plus riche en Silicium
Rhumatologie, Gynecologie, Phlébologie
Dermatologie

Dr Florian Petitjean
Porteur du projet - Associé
La plus douce de France (Ca/Mg) Stratégie & Projet

Dermatologie, Gynecologie
pH neutre = 6,8

Riche en oligo-elements (Li, Mn, F)
Propriétés complémentaires

« EAU THERAPEUTIQUE »




Développement durable : Récupération des calories et refroidissement des eaux thermales
avant rejet dans I'environnement

Les objectifs :

* Diviser par 5 l'utilisation du propane MiSSENARD

——— CLIMATIQUE

v 85 % d’énergie renouvelable soit 312 T
C0? économisées
Marché global de performance énergétique

* Maximiser l'utilisation du potentiel
thermal & permettre l'ouverture annuel
de I’hotel et du SPA

Accompagnement
client &
développement

Réalisation
Des travaux

v'Mise en place d’'une PAC EAU/EAU &
création d’un réseau de chaud et froid

* Récupération d’énergie et refroidissement
des rejets

v'Mise en place d’un systéeme de
récupération d’énergie a partir de I'eau
glacée. Conception & ingénierie
énergétique

Maintenance
et performance
énergétique



Développement durable : Récupération des calories et refroidissement des eaux thermales

avant rejet dans I'environnement

Les principes de fonctionnement d’un réseau de froid et de chaud :

Unité de
production de
chaleur et de froid

Réseau de
distribution

4

Points de livraison
ou sous-stations

£l
<l
-
gi
<
-~

MISSENARD

———— CLIMATIQUE



DYNAMISATION DU TERRITOIRE
Bilan

Aujourd’hui, les 4 axes sont engageés :

1 * Restructuration du complexe hotelier
2. Modernisation et agrandissement du Centre de bien-étr
3. Innovation

4. Développement Durable



3.

Un projet strategique pour anticiper et organiser

le développement de la commune
\ /

\ 7 « Faire d’Evaux-les-Bains une commune thermale
ﬂg, attractive, vivante et habitée »




Projet stratégique
de la station thermale d’Evaux-les-Bains

[%

R st D ¥ ook Gouoloft B2

N\ K Lex B

Commune d’Evaux-les-Bains / Rue de I'Hotel de ville 23110 Evaux-les-Bains / 05 55 65 50 20 / www.evaux-les-bains.fr / Septembre 2022

CREUSE "
eloppement

CARTE

DES

SOINS

D'EVAUX-LES-BAINS

Ry i f S ¥ ot Ga oot B
Principales prescriptions

> Soins esthétiques des espaces publics et application fraicheur
> Modelage de la place Serge Cléret

> Remise en forme du centre-bourg ancien

> Enveloppement végétal et application douceur

> Apaisement des dirculations et des stationnements

> Rituel harmonie retrouvée du vallon des thermes

> Soins régénérants du bati vacant et des commerces

> Rituel nature

La carte des soins accompagne /e dossier du Projet strategigue de lo station thermale d Evaux-les-Bains
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Un coin du Parc

=3 Etablissement Thermal ' Evaux-les-Bains —






Le grand hotel L'établissement thermal

T
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Le casino

Les quatre éléments de base de la station thermale



Salle Cesar
Entree des Artistes

Acces Traiteur ‘

Théatre de v
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D / Des batiments patrimoniaux
stratégiques désaffectés

L'ancienne perception « Noum |\ .
ou pied de I'église 1 -
propriété de lo commune

Le Grand hotel de la fontaine
avenue thermale
priveé

Batiments patrimaniaux Innocupeés
strotégigques

Batiments @ fort impact (mal intégres,
mal situés ou inodaptés)

Batiments reperes

L'ancienne auberge Saint-Pierre La maitrise fonciere communale d'une bonne

face 4 |'église = Le batiment Anne d'Ayen partie de ces batiments est un otout .
privé , I R I ancienfie maison de retraite important, If reste 0 definir leur programmation
) 3 de maniére cohérente, Dans une optigue

foubourg Monneix

3 d'equilibre économigue, le plus complexe reste
.| proprieté de lo commune

de trouver [es bons partenaires pour
I'investissement comme pour I'exploitation.

Les anciennes écoles

puis I'oncien cabinet medical
place Serge Cléret i
prgprieté de la commune

L'ancien pensionnat Saint-Marien
faubourg Manneix
prive

L'ancien hatel art déco
Yo impasse de la caserne
Lg gare et son parc orivé

(arrét de la ligne en 2008)
dVenue Armand Fourrot

i propriété de la commune

h |

‘N 200 m




NS

=
Carte de synthése des enjeux spatiaux
Légende
- Péle thermalisme
- Péle santé, médecine
Pale Ioisirs
‘g - Centralité @ renforcer
|
; -
\ g - Pdle économigue G structurer
. Zone d'habitot & denslfier
’
..
1 ’
- N - Entrée de bourg @ qualifier

Zone a privilégier pour des cultures vivrieres
( (jordins partagés, maraichage, etc.)

«——=s LlEns @ retisser entre chague zone du bourg

k Liens ovec 'ogglomeration montlugonnaise
a favariser

Acces o I'eou, aux sites o valeur poysogere
et touristique o developper

cones visuels oepuis |e vallon des thermes
0 preserver

Maillage bocager & maintenir

‘N 200.m
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Objectifs

0 ACCUEIL DE NOUVEAUX HABITANTS
PERMANENTS

ACCUEIL DE PORTEURS DE PROJETS

N\

DIVERSIFICATION DE LA CLIENTELE

THERMALE ET TOURISTIQUE

Prerequis et
conditions de la
reussite

1- Une gouvernance globale multi-
acteurs

2 - Un projet stratégique global
partogé et une planification urbaine
(études)

3 - Des démarches qualitatives pour
mettre en ceuvre les actions

Le projet stratégique en une page

Intentions et choix
stratégiques
Transversaux a tous les projets

1- Deployer une ambiance thermale,
touristigue et recreative singuliere sur

['ensemble de |a station

2 - Structurer et reconnecter les

differentes polarites de la commune

3 - Retrouver une centralité

structurante et vivante

=

Finalite

FAIRE D'EVAUX-LES-BAINS UNE

STATION THERMALE VIVANTE,
ATTRACTIVE ET HABITEE

=

b I

Le programme
d'actions

1 - Poursuivre la mise 0 niveau et
la diversification de 'offre thermale
et touristique en privilégiant la
reconversion du bati vacant

existant

2 - Vegetaliser et requalifier les
espaces publics selon le concept

de parc urbain

3 - Repenser les dirculations et les
mobilités pour fluidifier et apaiser

I'espace public



Chambon-sur-Voueize SOIN 6 / Un centre de médecines douces
Montlugon prend place dans un batiment autonome
en pleine nature

0 requalif
puis Montlugon,
depuis Marcillat-en-Combraille

SOIN 4 / La reprise et qualification des venelles
et rues piétonnes en coeur de bourg :

AR -imssedlo et e

Légende

Actians de foxe 1: Poursuivre lo mise @ niveau et la diversification
ouristique en privilégiont la reconversion

SOIN 5 / La création du parc du vallon des thermes, 0- rue des écoles.
trait d‘ n avec le bourg et reprise de la descente -, - impasse des écoles

de Foxe 2. végetalser et requalie es espaces publis
oncept de parc urbol

Le nouveau porking
et ombragé sur lvenue ﬂr el
pour le centre-bourg

Actions de | epense s craylorions et fes bl
D00 Holder et Bpoker fespace pubic SOIN 8 / Une offre de
logements intergénérationnels <
' redonne vie au batiment de v
Fancienne perception

Batiments repéres Lo reqalfcoton cipal
ue et la aéation dune

venell vers la sl cutturelle

Casino

! L'Appart’ hoel Anne-D'Ayer
un gement touristique
qualitatif doté dun spo er

Prendre soin Salle culturelle

D'EVAUX-LES-BAINS

4 it
- Loreptise o :‘( o (LY 2RI S ohariee L‘ﬁ,f‘,} hinal & -, S8IN2/ Vancien cobinet medical ‘_\.‘ B
‘ transformé en café culture, lieu ;™%
de vie et d'animation sur la uluce |
- Serge Cléret

o légise

«Lasource » '
Jo ration dun pare I
0 a farigre

* SOIN1/La place Serge Cléret, =
le renouveau d'une place &
vivre desservie parunaxe |
principal apaisé
- -

Une therapie régenerante

L cure entamée por g sttion dEvaucles Bains et 10 fofsspsante et

Do it b oo pas . gz

Io z0nedu grond hotel thermal et du cenire de bien-£tre pour constater fes et = stationnements rue du stade
PR SETE— e e b e enosonee e

o i Sogt de 5
i Pl un potcours de sons

ombitiew

e prolet globolsero un ot de pitage de [aménagement e c ménageme

oo phon: b mernt s ol de la commune, source de bien-bire pour 1outes et oL, | permettra également
" ” de faire voloir lo strotégie et les projets aupres. 1(‘ \v semble des partenaires de
Ia commune.

atoumap aniow
rEvaurs Bains 8 dobore notgmment o

U1 531-7043 U90LS 839 P31 I D TP B  SUBEC USSI

Lo présente corte des soins p
ortir e trois oteliers porti

udentem\stweﬂe:
/o commune finiion e pistes de pra
Giogte une e gobal - ce que o nomme 1 <a

accomp

y 1o e cossier cls Profet stratégigue o o station
et Evcuns s

Indications pour Evaux-les-Bains

tne Importante ffe ou
o commune o

mois oussi médico-sa
ouries Blns. Son ey e senices ot

faganne

ingue daut s de talle équilente Pour autan. o
Sopuiaron dimin e Inexorable Sty 338 oo
oujourdhui. L en moyenne presque 10 hobitar mnnﬂEDms

1683, une des rosr tuation géographiaue dans Ie:

reuse 0 structurants,des viles ou s ;
foustaes _— SOIN7/La rue de Rentiére

On ressent une certaine tension entre une volonté avérée de faire projet Y, - B végétalisée accueille une voie de
nfchit Ies 1endonces et & contraro, e impressian de dewtaiSaNon tehace La voie verte Evaux-les-Bains / Montlugon A A mobilité douce

Les symptomes abserves sont réveloteuts | des commerces fermés e g un projet structurant (étude en cours) Lo signalétique en ville pour améliorer

Thabitat vocant, des focades décrépies, des moladresses architecturales et Information, incter & cévloppe

poysageres uné denite hermale os s i, desespaces puics o ; p .

s souvent vide, 0 pésence de nappes de biume hospikaleres, des ilités piétonn

Coupures entre o diférentes poortés, ne pete de SbIRe du bourg.des

entrées de vil pe identitares . gite d'é y

Les causes sont hien connues rbanisation ou coup por coup sans - SOIN3 _/‘LL'I gare et son parc: gite d'étape

ontici e prédominance joiture, des démarches de et de séjour sur la voie verte Evaux-Montlugon

projets peu quolfiées, des corences en matiere dingenier ¥

Aujourdul les défis & relever sont nombreus, on se retrouve au mileu du gué, i §

Sogit de porvenir  franchi un cap entre

LES DIFFERENTES POLARITES DE LA COMMUNE

ol biotti au fond de son vallan e part, se sufft a lui-

i, que
énove mais imite et contraint, dan's une certaine déconnection u
Xt une dymomiaue taurstiaue pls affimée, une [ staton, oppuyee
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wlectole pour fare dEvaLxe5 Bains Une StoUon thermale vante, GTrocthe et
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>Soins esthétiques des espaces publicseet application fraicheur
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LA PLACE SERGE CLERET, LE RENOUVEAU D'UNE PLACE A VIVRE DESSERVIE PAR UN AXE PRINCIPAL APAISE
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LA GARE ET SON PARC, GITE D'ETAPE ET DE SEJOUR SUR LA VOIE VERTE EVAUX-MONTLUGON

Objectifs

valoiser un botiment appertenont o o commune
a spose gune smbolue porire
Etofer Faffe tou et un racut mirte

Créer un pdle daccusi et danimation sur la future:
wie vrte Montiugon-Eyguronde

Jartn T
et

v m,.m;‘u iy
ity

A

Diger une parte s flat vers e bourg et s thermes

Descriptif

Sie détape et de sejour: deus datals sur o
portie haute du bariment ot une hambre dhetes
(nébergement modulabe : aroupe o fomile)
ez cechasée solleommure, e
5 locau tarasse

Weergements nsoltes - chomire dhotes dons un
anden wagon,un camp de cobanes perchées
jocuzz rend plce dons e pc oboré de

de locaton, entreten et réporotion
dons Fomere

stotr
thermes (mobiit douce)

Etapes ou éléments clés

Réclser Féude de oisabilte

Recherche et sélection de porteurs de projet
socite privée ou projet associtt

Définiion récise des usoges, rédaction dun
progromme orcitecturol techrique et fonctonnel
en amant du choixcu mafte deuyte

Chaix dune crchtecture contemporaine et
confortement e I ole

Enveloppe prévisionnelle allouée

Etude de fofsobi
Cott trova = 1 0

000 € HT (2022:2023)
000€ T
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LA CREATION DU PARG DU VALLON DES THERMES, TRAIT D'UNION AVEC LE BOURG ET REPRISE DE LA DESCENTE
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Gojectifs .

Retrouer un lewde centrolté et de socobii aisfon reconne sa ploce & Homme

Soigner Tuiconrer une

une sation touristigue thermale, n fafe un Marquer u renoukeou te o sation
fricheur ogoisé pour réoonde our eneu dimotinues

Souteni Ies cthités commerciaes e senciels en centre baurg

Gestripu

Intervention volontariste sur les mobilés : possa

lse: trgssemen d o fone enere cevoe

' lert, verdssement des pieds de murs, terre pleins

elmuan e stdammenent tolotn dun i entr s murets en pere o
edicai

s - elorgissement o

x £ parking velo,bor

tottairs et éléments de
tharge) mabler Ge

u.mm 1 des voies, équipern

Btiment de Lo Poste  conserver e guithet et déplacr e acaur techiaues pour créer des
BUe0u: BrTESSIOMNE A oo, ETASG0e] 1o GEMoIhon e & BERMEt Bouk 10F¢ uhe
ouverture visuelle sur les ardins onclens du bour

Rossermbler des commerces, envisoger Faménagement de blocs commercious sur e front bat
Sud de 10 place.

Etabes ou éiéments dés :

Drgorisation dun workshop étudiont forchiectes, urbon
plsivs cins omcgement
equolfcotion et

paysogistes) pour fore émerger

echelle du bourg

pour o
estimarion financére

Selcton 1 matre e ove e rocre e oo ol o s ontemporon e
confortement e I'dentté thermole (motériaux. fomes, coueurs,

Enveioppe pievisiviiiielie dliouee ;
Orgorisation dun workshop = 5 000 € HT

Etude de progrommotion = 30 000 € T
Colt trovaw = 500 000 €

SYNTHESE

Finalité

FAIRE D'EVAUX LES BAINS

UNE STATION THERMALE
VIVANTE, ATTRACTIVE ET HABITEE

Objectifs

AGCUEIL DE NOUVEAUX HABITANTS PERMANENTS
CUENL OE PORTEURS 0E PROJETS

DIVERSIFIGATION DE LA CLIENTELE THERWALE T TOURISTIOUE

Prérequis et conditions de la réussite
1. Une gouvernance globole mult-octeurs
2. Un projet stratégiaue global partagé et une planification rbaine (études)

5 démarches qualitatives pour metre en @uvrefes actions

Intentions et choix stratégiques

Déployer une ambiance thermale,tourisioue et récréative singulibre
surfensemble dela station

Structurer et reconnactar lesdifférentes porités de la commune

Retrouver une centralit ottractive et vivante

Le programme d'actions

el st d o
it reconversion du bt vocan

publc

s pour fldifi

Qbiectifs.:

Créer un porc pour qualifler e vollon des thermes e fogonner un & au complexe thermal
Amelioer Fexperience d site fovorser e repos, 1 promenade et a fineie pour s obitants et

espace dexception (auourdhul dégrase) 6 origne du

n :\r:\r‘hrnn\rnnm
Etabl pius carement la vocotio thermale les-Boins

estialils

Intervention volontarste sur les mobilités : sélection de Ia vie rautiére ouest pou en fore
UnE Vol 6 QoUDe S £ MBI P46 s Sorkngce 10 ine, upgresson e
VG165 10ULres centrale et e, CréQtion de Stationhements enherbes et ombrogés sur i moil

10 scne e bring egtolse et césermenbis
TERmSE G 1 08 LG pour 1365 81 cour des

Le hout et moyen vollon:
rond posoge, e
¢

fon dun belvédere au iveau du mail planté avec wwe sur fe
nent wvvumumwr ur o porcelie st g vail
< dexeimentaion oysogre vegion ol 423 s

Fontaine en retrouant o présence de foou lanclennes

foncaines)

Lo cour des hermes uppression ds «veres
lon es vestiges gollc-

L s volon: etrouver un e a isou,dégager e coeous,donner n acs isuel o
o vallee

Etopes.ou.sléments.clés..

5)pout fire émerger pusieurs

publics 6 Fechell du bourg
e vollon des thermes

o ot i cantamoi o conframent de fdeniné thamoe et tostaue

Eaveloppe.préuisionnelle allouge..

Organisation dun workshop = 5 000 € HT
AMD et étude de progrommatian = 30 000 € HT
Colt travaux = 1000 000 €

Schéma de Femprise de la place Serge Cléret, de la rue
de Verdun et du café culturel

LES ETUDES PREALABLES
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UN CENTRE DE MEDECINES DOUCES PREND PLACE
DANS UN BATIMENT AUTONOME EN PLEINE NATURE

Objectifs

Trouver un progromme afn d réhabilter une friche (chantie orét

- Récls pération exemplaire ur un i naturel & présenver (shemin s Poloncs]
Déelogper une ofre complémentaie adapcée oux nouvels citentes en matiee de santé [préventian,
médecines doutes.)

Descriptif

professionnels ofn e créer <

cohérent avec o sotion thermole

Un bétiment uitine cutonome: solation,énergie renouvelables, gestion de fea, phytoepuration,
ion bioclmariaue

wiloge bocager pour sécuriser les pentes, éco-pdturoge pout I gestion des

intégrotive » roje plote)

Une opérotion 260 ortifiialisaron des sos (site e acces),olson piétonne depuls les pordngs

Etapes.ou éléments clés

Analyse fie des besol
économique. progromme arc
Chaix tun maftre ¢

sages et valdation dun concept. Etude de fasabiite techrique ot
wral,fonctonnel et technique
s sur des beximents outonames en mileu noturel
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L'ANCIEN CABINET MEDICAL TRANSFORME EN CAFE CULTUREL, LIEU DE VIE ET D'ANIMATION
SUR LA PLACE SERGE CLERET (EN LIEN AVEC L'AMENAGEMENT DE LA PLACE]
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LA RUE DE RENTIERE VEGETALISEE ACCUEILLE
UNE VOIE DE MOBILITE DOUCE

Pors ol
oy

Pipement g dut 1,
o s e s s

Dt
s pé!mm

o ngemiapisses

Staoresments seharhs n o
Cbjectifs .

Courarsl /Pl gingres
raverdent oo e« s s usoges
obi er I quartier ou bourg (développement ' réseou cydlable
e vigeo o o brogs
Voloter s frans equpements e des et de ses écies,grdeie, inémo saune. )

Oestiiplil

Vol & double sens : récire sa orgeu.
Piste cyclabl (e non une bonde o

o reciigne
st g s

O p————
et IR iy ocandn

Mot o e

n.mw

Vale pitanne.
Stctommements ennerbs odop
 du sauore de o fontine de Rentiere

o
onmements ongue duée <
Aménagemt

Elupes ou elginents des

Etabi e ian des mobiltes partagges et des cicuations, défnr o possoil ce contournement de a ue

e erdn (0351, Iesens e croton e eseu de istes les
b e Pl
ot o e . bt st gn corcen e sl soton

Enueloppe.piéuisionnelle aliouge

ol travaux - 550 090 € HT

Créer un «spot »centrol ouvert 6
Hourg, dons un batment communal
Offir une ombionce sympothiaue o0 fon peut se détendre : éco
mobiler, ogencemen, musiaue

Promarion et vente de produts lacoux e arisanau

tiew viant en ciur de

Descriptif

u ez de-choussée

u premier étage

ou second étoge
mol) occueilant une

PMR. vegetalisation en

finoncire,
fanctiannel en

echriaue

et ot shecion o s de i
arjet ssociot

Chaix fune orchitecture contemporaine et canfortement de
identic thermale (matérioux, formes..)

ciéte pivée ou

Enveloppe prévisionnelle allouée
Orgorisation dun workshon = 5 000 €

Hr
Etude de fosabiité et de programmotion = 40 000 € HT
Colt trava = 700 000 € HT

LA REPRISE ET LA VEGETALISATION DES VENELLES ET RUES PIETONNES EN CEUR DE BOURG

Oblectifs.

bolades ogréables paur décow e
cente ocen

Favoriser o biadversite e vile

Desciptits

Retirer des surfates perméobies (paves, outon. ) ou pied
< fogo

terte végétal, piilégierces plontes ioces, gimpantes ou
counre-so, et
u ere

[
eonsfhose 6o oot 6 rele

squure de fomite, impasse des écoes,ru des écoles

passage du foubourg Monnel, rue Saint-Piere)

Etapes.ou.éléements.clés..

b e Plon d requlifcaton et e végetaisotion des
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o0 sl une e gt un lon de gsion

informer, obtent lur
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)
& agi pout montrer
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Enveloppe.préuisicnnelie.aliouge.

bt travouc = 15 000 € HT

UNE OFFRE DE LOGEMENTS INTERGENERATIONNELS
REDONNE VIE AU BATIMENT DE LANCIENNE PERCEPTION
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Coit trououx = 300 000 € AT
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4.

La traduction concrete du processus en

projet dans le centre-bourg
Végeétaliser et requalifier les espaces publics




LA REQUALIFICATION DE LA RUE DE RENTIERE
Le projet

APAISER
SECURISER
AMENAGER
;_ VEGETALISER

Ecole élémentaire Léo Lagrange

[ ]
I Extension du parking existant : parking paysager de 16
pl:ces (dont 1 PMR), qui porte la capacité totale de
pour | de la rue a 30 placés

Y | (dont 2 PMR)

CLSH LES P'TITS FILOUS - |\ 49 lmmmmmmmemmccmececcccee——-

:Square Rentiére : Installation d'un mobllle‘l,:
I multifonctionnel en bois (assise, jeux de 1
: grimpes, observatoire, table...) :

rsignalis:ltlon du cinéma : effet parvis, :
I grenaillage de l'enrobé et marquage |

slgnnlethue perpendiculaire - \ Projet de requalification do In Rue de Rentiers

A \ PLAN DE MASSE coupss ET -/
* VUES DU PROJET & N

Cinéma Alpha

/,/

1/500



LA REQUALIFICATION DE LA RUE DE RENTIERE
Vues & Références

g

A
\/W \ ) _; e b l

e

'l

CAthur Lortere
1- L'effe s » @ cinéma e » raversés. ) 3 o " . n o~ X :
1- L'effet parvis signale le cinéma et margue la traversée. 2- Latignement d'arbires de haute tige ossure une promenade oimbrogée du céts de lo piste cycloble, Tandis que 3- Dans lo partie finole de lo rue coté Ouest, l'alignement lafsse place & une petite bande plontée séparatrice

c6té voirie, il rythme lo traversée et provoque un rolentissement naturel des automobilistes donnunt & lo piste cycloble un caractére naturel

P

Entrée de ville de Mourmelon-Le-Grand (5281 hab - dept 51) @Praxys Entrée de ville/traverse de Saint-Sauveur-de-Flée (322 hab - dept 49)
Paysage et Urbanisme ©Atelier Paul Aréne




LA REQUALIFICATION DE LA RUE DE RENTIERE

Les matériaux et la végétation, des marqueurs identitaires de la future rue

* Les matériaux :

- Stationnements

Revétement perméable :
Pavés granit a joints enherbés
ou dalles béton ajourées a joints

enherbés Tuteurs

N

Rue des jardins Dufour a Montredil (dept 83) ©Atelierphilippermadec

Ohrhur

* Les plantations :

Lotcure

- Trottoirs et piste cyclable

2,25m

Revétement perméable :
Sable stabilisé renforcé

Rue de Pezoulat ville de Grisolles {dept 82) @D'une ville a l'autra

> Arbres de haute tige

Tilleul & petites feuilles 'Rancho’

Tilia cordata ‘Rancho’

Hetd:10m x5m

Port : Conique étroit

Type de feulllage : Caduc
Floraison : juln et juillet
Couleur de la floraisen : Jaune

Fréne a feuilles étroites '‘Raywood’ {

Fraxinus angustifolia ‘Roywood’

Het@:12m x 8m

Port : Etalé

Type de feuillage : Caduc
Floraison : mal

Couleur de la floraison : Pourpre

Rosier mareva
Decorosiers Mareva®

Het @ :50cm x 70cm

Port : Tapissant

Type de feulllage : Semi-persistant
Floraison : de mal & Octobre
Couleur de la floraison : Rose clair

Sauge d'Afghanistan ‘Blue Spire’

Perovskia atriplicifolio ‘Blue Spire’

Het®:1.2mx1m

Port - Ouvert

Type de feulllage : Cacuc
Floraison : de Juin & Septembre
Couleur de la floraison: Bleue

Gaura de lindheimer ‘Blanche’
Goura lindheimeri ‘Blanche’

Het@:12mxIm

Port : Bulssennant

Type de feuillage : Caduc
Floralson : de juin & octobre
Couleur de la floraison : Blanche

Herbe aux écouvillons "Hameln’

Pennisetum olopecuroides ‘Hameln’

H et @ 60cm x 60cm

Port : Bulssonnant

Type de feuillage : Caduc
Floraison : sepiembre et octobre
Couleur de la floraison : Blanche

Merisier blanc ‘Plena’ (stérile)
Prunus avium 'Plena’

Het@:12m x8m
: Eralé
Type de feulllage : Caduc
Floraison : avril et mai
Couleur de la floraison : Blanche

Poirier d'ornement ‘Chanticleer’
Pyrus calleryana ‘Chanticleer’

Het@:15mxém

Port : Conique étroit

Type de feuillage : Caduc
Floraison : mars et avril
Couleur de la floraison : Blanche

Spirée japonaise ‘Little Princess’
Spiraea japenica ‘Little Princess’

Hetd :50cm x 75cm

Port : Globuleux

Type de feulllage : Caduc
Floraison : de juin a septembre
Ceuleur de la floraison: Rose

Cheveux d'anges
Stipa tenuifolio

H et @: 50cm x 30cm

Port - Hérissé

Type de feulllage : Persistant
Floraison : juillet et ao0t
Couleur de la floralson : Jaune



Faire ralentir la circulation et sécuriser les usagers,

Faciliter les mobilités douces et relier le quartier au centre-bourg
(developpement d’un réseau),

Valoriser les différents équipements avec des effets de seuils
(écoles, centre de loisirs, cinéma, square...),

Créer un cadre végetal agréable et ombrage,

Développer un projet pilote exemplaire de la démarche au choix
des mateériaux.



e Les objectifs :

1. Répondre aux enjeux environnementaux dans un contexte
de changement climatique de plus en plus fort

2. Améliorer le cadre de vie des habitants et l’accueil sur la
commune

e Les fondements :

- Renforcer Uidentité du centre-bourg en privilégiant les
essences et les formes végétales locales,

- Consideérer la trame végétale a toutes les échelles : du
territoire a celle de la rue,

- Planter et gérer durablement les espaces,

- Impliquer au maximum les habitants dans le processus de
végetalisation.

.
------
.
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Ameliorer le cadre de vie par un embellissement des
rues et des ruelles,

Favoriser le développement de la nature et de la
biodiversité dans l’espace urbain en renforcant la trame
végetale et les corridors écologiques,

Créer des parcours de fraicheur favorisant les

J'4 hed
deplacements doux, 3
| s
Permettre aux habitants de se reapproprier espace -
public et developper du lien social. 1 -
' _ )
7 = 2o
V / Pare racine ou petit
¢ / massif drainant " Terre végetale
(cailloux) coté 2

fagade

Fond de fosse décompacté



LA VEGETALISATION DU CENTRE-BOURG

Références

=+ Localement :
Lépaud

=+ Ailleurs:
Chédigny (dept 37- 563 hab) : Un village devenu jardin remarquable
(10 000 visiteurs/an, +126 habitants depuis ‘aménagement...)

Source: Mairie de Chédigny

Source: Mairie de Chédigny

Rue du Lavoir « Aprés » p

Source: Mairie de Chédigny
Source: Mairie de Chédigny

A Rue du Lavoir « Avant »

Rue du Lavoir « Aprés » P




LA VEGETALISATION DU CENTRE-BOURG

Soutenir, accompagner et multiplier un fleurissement qui existe déja

1. Rue darchis

2/3. Rue de U'hopital

4. Place Armand Fourot
5. Rue des fossés




* Palette végétale non-exhaustive - mi-ombre/ombre :

LA VEGETALISATION DU CENTRE-BOURG pommnc s
Projet pilote 1 (a l'initiative de la commune) : Impasse de la Caserne

Dryopteris filix=-mas

Het @ tmxim

Port - Divergeant

pe de teuiliage | Cadoc
son :/f

odeur de la flomaisen |/

Géranium vivace sanguin
Geranium sanguineun

H et @ : 20c x 40crm

Heuchére ‘Pluie De Feu'
Heuchera brizoldes ‘Pluie De

Feu

M et @ : 50cm x 30em

Port . Touffe

Type de fevillage | Persistant
Florason | de juin 4 septembre

Coueur de la florgisen - [ougle

Heuchére 'Pluie De Feu'
Heuchera brizoides ‘Pluie De Feu®

Hetd: S50 xm
Port - Bussonnant

Type de feuilage
Fi L
La fioraisen @ R0se pourprés

Caduc

Laiche pendante
Carex pendula

Avant

VR
A ey
)

Type de fegillage | Persistant
Florason | juin et jus
vieur de la tioraisen | irsignifiantas

Hortensia grimpant
Hydrangeo petiolaris
Hell:7mx7m

Port . Grimgant (Crampons)
Type de fegillage | Caduc

eur de a tloraisen: Blanche

Chévrefeuille des Jardins
Lonicera coprifolium

Hetd  4mxIm
Port : Grimgant (nécessite un support)
Type de feuillage | Cadu

Flerason | de juill
Codeur de la floraisen

Banche/jsune

Iris des Jardins
iris germanica

et @ 90cm x 40cm
Poe

@ - Persistam

i de L foraison - Muitizolore

Bergénia a feuilles corddes
Bergenio cordifolio

H et @ 60cm x 75em

Port | Toufte

Type de feuiliage - Persistan
Floraison : e mars a mal
Couleur ce la for " Rosa

Anémone cu Japen ‘Honorine
Jobert’

Anemone hybrido ‘Honorine Jobert”

Het@d:12m x 8lem

A riges

e de feuilage Cacuc

raisen | o8 aodt & octobre
Couleur ¢e la florason | Blanche

Alchemille commune
Alchemillo mollis
et @ 60em x 75em

: Teutte

Floraisee

Coulear ce laty

Ancolie des jardins
Aquilegia vulgaris

et @ - im x S0em
Pert . Buisson:

Akéoie
Akebia quinota

M et d - 10m x 10m

Paet | Grimpant {néc
Type ce feuilage - C.
Flosaisen & mai
Couleur de la fic

L& un Suppot)

Clématite
Clemaotis sp.

Het@d . Z5mx2m

Peet ; Grimpant (récéasite un sups
Type de feuillage - Caduc et pes
Flofaison : ce rr
Couleur ¢e la floras:




LA VEGETALISATION DU CENTRE-BOURG
Projet pilote 2 (a I'initiative de la commune) : Rue des Conduits

SAMNGT Lbecarss

110 <0 1%
|8
DO

* Palette végétale non-exhaustive - soleil :

> Vivaces et graminées

> Arbrisseau

Vergerette ce Karvinsky
Erigeron kanvinskianus

Meélange de sédum
Sedum alburn, spurium...

et @ - om x 30cm

Valériane rouge et blanche
Centranthus ruber

K et @ - 80cm x é0crn
Port - Buisson
Type e e

Coul

Rose trémigre ‘Rosea’
Alcea rosea ‘Rosea’

Achiliée millefeuille
Achillea mitlefoliurm

Chaveux d'anges
Stipa tenuifolic

wWagEe | Persistant
juillet et acht
Couieur de s 00 © Jaune

Sauge dAfghanistan 'Blue Spire’

Percvskia atriplicifolio 'Blue Spire’

Hetd 12mxtm

Fle o de juint § septermbee
Couleur de la floralsen | Bleue

rae la floralson © Rougw et anche

Thym serpolet
Thymus serpylium

Pourpier ¢a Cooper
Delosperma cooperi

Coulewr de |a florsson - Rose

Gaura de lingheimer ‘Blanche'
Gaura lindheirmeri ‘Blanche’

ot Bu
Type ae faulll

Flaraison

Crpin Carmen’
Sedum spectabile ‘Carmen’

Chardon tleu
Ernyngiurn plonurn

Verveine de Buenos Aires
Verbena bonariensis

loraison : g
Couleur de la

Pavot de Californie
Eschscholzia californica




1- Dépliant de
communication et
d'information
(format A4 plié en 3
volets)

LA VEGETALISATION DU CENTRE-BOURG
Végétaliser c’est permis !

Comprend :

une courte explication de
la démarche, la chorte de
végétalisation de l'espace
public et la demande de
permis de végétoliser (&
remplir et découper)

e Déploiement d’un permis de végétaliser et d’une
charte de végetalisation du centre-bourg :

- Autorisation d’Occupation Temporaire (AOT)
du domaine public qui réunit la collectivité et
les habitants autour d’une charte écrite et
validée en Conseil municipal.

2- Signalétique/
Etiquette &
apposer prét des
plantations

« Une démarche qui encourage la participation
des habitants dans embellissement, le

verdissement et ’entretien de leur quartier, de . .
leur rue par la plantation sur le domaine I(‘:l’Tmttoir flowrit ¢ F
public (dans le respect de la charte). » P A ——
' y

/ s e PRSI Yy B 7

/ *\ ~ - 3 ;,.’"_._,.‘

| B RN aY%

Vous étes intéressés par la démarche, manifestez-vous !
paysage.conception@evaux-les-bains.fr
g ou inscription sur le registre présent dans la salle

\ ke v
// pormis bl ... o \ QY K e Do
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e LA DEMARCHE :

ﬂé liers de concertation thématique

> Une démarche participative pour un projet co-construit :ﬂ’@ﬁ anids
b | oy Objectif final :
Calendner proposé = —_— —— )
Année 2023 Aboutir a un projet
: > commun et
dec § jan fev mar avr mal jui jul aot sep pct nov dec partagé, autour

d’une place a vivre
embléematique de
la station thermale
et desservie par
un axe apaiseé.

Jz Début juin : :
Atelier de concertation n°3 (Débattre CHOlSIR) y

O Fin avril :
Atelier de concertation n®2 (Pro-PROPOSER)

0t

O pébut avril :
Atelier de concertation n*1 (Diag-COMPRENDRE)

16/03 : Réunion publique
générale

o
O o~ : e
Conseil Municipal

i Conseil Municipal : Mise en débat du programme
sIntroduction du projet/cadrage

CAHIER DES
CHARGES/ LANCEMENT D'UN APPEL D'OFFRES OU D'UN
DIAGNOSTIC SCENARIOS PROGRAMME CONCOURS, RECEPTION DES CANDIDATURES,

JURY, ETUDES TECHNIQUES...

Vous étes intéressés par les ateliers, manifestez-vous !

paysage.conception@evaux-les-bains.fr /
// ou inscription sur le registre présent dans la salle /



mailto:paysage.conception@evaux-les-bains.fr

o

Les conditions 'de la reussite

« Larevitalisation du centre-bourg, I'affaire de tous ! »




Avoir un portage politique,

S’entourer des compeéetences necessaires : équipe projet pluridisciplinaire,
S’inscrire dans des programmes et des réseaux partenaires,

Cadrer, définir les besoins et planifier en amont,

Respecter les facteurs de réussite (gouvernance, projet partage, planification urbaine, démarche
qualitative)

=> Permet a la commune de structurer son projet de revitalisation et monter en compétence.

- Un outil pour la réeussite d’un projet de revitalisation: le PLU (Plan local d’urbanisme)

Document d’urbanisme qui traduit le projet d’aménagement de la commune et d’urbanisme en
fixant des regles d’aménagement et d’utilisation des sols.

—my =

PI(Hin Loc?ol d'Urbanisme



REVITALISATION DU CENTRE-BOURG

La revitalisation c'est aussi l'affaire de tous...

» Les acteurs sont indispensables au processus :
- Elus,
- Commergants, artisans,
- Associations,

> Légitimité des citoyens a occuper un rdle d’acteur
dans ce processus:
- Valoriser et positiver sur son territoire,
- Pas de meilleur ambassadeur que les habitants,
- Vecteur de cohésion sociale.
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Jeudi 16 mars 2023 a 20h

Salle culturelle « La Source »,

Rue du Faubourg St-Bonnet . . . . .
23110 Evaux-les-Bains Contacts : mairie23evauxlesbains@wanadoo.fr / paysage.conception@evaux-les-bains.fr
05 55 65 50 20
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